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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsfdreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberittelsen ar om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir allts3 inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s3 hoga.

BALANSRAKNING

Balansrékningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser {(och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r “balansen” i balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflédet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utlisa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt ill.

NOTER

I vissa fall rcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som ldser arsredovisningen ska f mer information finns noter som dr mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempe! {4 information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ir, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och

Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa
avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifrén foreningens plan for underhdllet. Kommande
underhall kan medféra att nya Ian behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet

kan variera 6ver dren beroende p3 olika atgérder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under
avsnittet Forandring likvida medel.

¢ Foreningen foljer en underhallsplan som striicker sig mellan 3ren 2015 och 2059.
* Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i fdrvaltningsberittelsen.

FORENINGENS ANDAMAL

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET

Foreningen registrerades 2006-11-13 och féreningens nuvarande stadgar registrerades 2021-08-03 hos
bolagsverket.

AKTA FORENING

Foreningen &r ett privatbostadsfaretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsforening.
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-11. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokoliférda

sammantraden.

FASTIGHETEN

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Kungséngen-Tibble 20:1 med beséksadress Enbarsvigen 5 i
Kungsangen. Féreningen har 78 bostadsratter om totalt 6 076 kvm.

Fullvirdesférsakring finns hos Bostadsratternas Fastighetsférsakring i Stockholm. | forsdkringen ingar kollektivt

bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via kombinerad bergviarme och fjarrvirme.
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TEKNISK STATUS
Foreningen fljer en underhéllsplan som uppréttades 2015 och stricker sig fram till 2059. Underhalisplanen
uppdaterades 2021.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

UTFORT UNDERHALL AR KOMMENTAR
Upprustning och férbattring av hingrinnornas
avledningsférmaga

Férebyggande omfogning av samtliga fasadskarvar, férsta delen 2021/2022  Planerat u-hall
Utbyte av personsakerhetsbrytare i motor/kupé-

2022 Féreb.UH

varmeanslutningar 2021 Planerat u-hall
Inpasseringssystem m. automatisk dérréppning och lastaggar 2020 Planerat u-hall
Forvaringssystem i cykel- och barnvagnsrum 2020

Tatning och ny skyddsduk pa tva takligenheter 2019 Delvis garanti
Malning av ytterligare tva takvaningsfasader och takfot 2019 Foreb.UH

Malning av tva takvaningsfasader, takfot, .

fﬁrrédsiyggnader samt jtterdérrar av plat 2018 Foreb.UH
Anlaggning av asfalterade farthinder p3 Enbarsvigen 2018 Delfinansierad av GA
Installation av utrymningsbelysning trapphus 2018

Installation och reparation av radonutsug E1, E3 och E5 2018 Efter ny radonmitning
Atgirdat lickage bakom WC 2017 Delvis tackt av forsakring
Tatning av skarvar pa norra fasaden till 5-an 2017 Garanti

Montering av inspektionsluckor fér bad o WC 2017 Foreb. UH

Atgard mot vattenintrdngning via takldgenheter 2017 Garanti
Prognosstyrning virme 2016

Utbyte av socklar p3 alla husgrunder 2016 Foreb. UH
Installation av Bergvirme 2016

LED-ljuskallor i hissplan/entréer 2015

Utbyggnad lagenhetsférrad 2014

Malning av entréer 2013

Installation av MOLOK-system for hushallsavfall 2013

PLANERAT UNDERHALL
Inget stérre underhall r planerat under 2022.
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AVTAL MED

LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo AB

Fastighetsjour Driftia
Fastighetsskotsel (I6pande) Evert Karlsson
Stadning Bro Balsta Stidarna AB
Markskatsel Micke & Kent Tridgird AB
TV / Bredband Telia Sonera AB
EL/Varmvatten E.ON Sverige AB

Vatten och avfall Upplands-Bro Kommun
FORENINGENS EKONOMI

Januari manad blev drets avgiftsfria manad &ven detta &r. Féreningen har nu haft oférindrad arsavgift sedan
2014 och varje 3r sedan 2016 aven en avgiftsfri manad. Aven detta ar hade vi en mycket kall vir som sedan
foljdes upp med en kall vinter. December var den kallaste i féreningens historia innebirande att bergvdarmen
behdvde mycket stéttning av fjdrrvirme. Fjarrvirmekostnaderna blev dirfor dven detta ar avsevirt hogre an
budgeterat. Tack vare féreningens tidigare tecknande av ett fastprisavtal fér elenergiférbrukning kunde den
okade kostnaden delvis kompenseras i driftkostnaden fér bergvirmepumparna. Foreningens ekonomi
drabbades ej heller av de allmint ékande riantekostnaderna eftersom lanen under aret I6pte med fast rénta.
Inalles innebarande att budgeten totalt kunde innehallas.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Styrelsen kunde under dret &teruppta sina méten i personliga traffar. Arets féreningsstimma holls
pandemisdkert pa grasmattan bakom ett av féreningens hus.

Andra hélften av arbetet med omfogning av fasadskarvar, som pabérjades under hésten 2021 slutférdes under
den tidiga varen. Sddant arbete gor sig bast nar skarvspalterna, pga utetemperaturens krympning, dr som
stOrst. Att gbra det pa sommarhalvaret &r sdmre da spalterna dr mindre och lickage Iattare uppstar da det blir
kalit igen.

Under aret kunde ocksa en traditionell stiddag genomféras. Stiddagen var vilbesokt och gav tillfalle for
manga boende att triffas.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 110 st. Tillkommande medlemmar under 3ret var 16 och
avgdende mediemmar under ret var 18. Vid riakenskapsarets slut fanns det 108 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 13 dverlatelser.

N U
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FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 4849501 4845721 4846156 4833836
Resultat efter fin. poster -54 535  -102 943 239 655 -59 317
Soliditet, % 61 61 60 60
Yttre fond 1704260 1761760 1481760 1607605
Taxeringsvarde 118 400 000 96 400000 96400000 96 400 000
Bostadsyta, kvm 6076 6076 6076 6 076
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 682 682 682 682
Lan per kvm bostadsyta, kr 10 706 10752 11127 11338
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,13 1,14 1,29 1,34
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av

' 2021-12-31 arsresultat 6vriga poster  2022-12-31
Insatser 103 524 800 - ) - 103 524 800
Upplatelseavgifter 10228 700 - - 10228 700
Fond, yttre underhall 1761760 - -57 500 1704 260
Uppskrivningsfond 11235735 - - 11235735
Balanserat resultat -23293 135 -102 943 57500 -23338579
é_r_gE resultat -102 943 102943 -54 535 -54 535
Eget kapital 103 354 916 0 -54 535 103 300 382

Arsredovisning 2022

S
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -23 338579
Arets resultat -54 535
Totalt -23393 113

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing f )
eserveormg ond fér yttre 340 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -373 213
Balanseras i ny rakning -23 359 900
-23 393113

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrakning
Not zszzmm - 2021-01-01-
2022-1231  2021-12-31
RORELSEINTAKTER 2 ;
Nettoomsittning 4 849501 | 4845721
Rérelseintakter _ 86 797 : 128 953
Summa rorelseintikter 4936 298 | 4974 674
RORELSEKOSTNADER § «
Driftskostnader 34 -2 307 575 -2 409 330
Ovriga externa kostnader g -240 134 -196 399
Personalkostnader : -162 767 -160 144
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgingar % ~ -1560540 -1 560 540
Summa rérelsekostnader -4 zyzm -4 326 413
RORELSERESULTAT 5 665 mi 648 261
§
FINANSIELLA POSTER g
Ranteintdkter och liknande resultatposter 19 6@3? 6236
Réntekostnader och liknande resultatposter ~738 460 -757 441
Summa finansiella poster 719 8};3”: -751 205
i
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER % -54 535 -102 943
ARETS RESULTAT : ~54 5355 -102 943

10
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Arsredovisning 2022

Not = 20221231  2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgingar
Byggnad och mark 162209078 163 654 682
Maskiner och inventarier 2085120 2210056
Summa materiella anliggningstillgdngar 164304 198 165 864 738
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 164304198 165 864 738

i
OMSATTNINGSTILLGANGAR 2
Kortfristiga fordringar :
Kund- och avgiftsfordringar 19450 40 564
Ovriga fordringar 134 499 10234
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 124320 120 609
Summa kortfristiga fordringar 278 3@9 171407
Kassa och bank
Kassa och bank 4842 749 4183 283
Summa kassa och bank 4942749 4183 283
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5221058 4 354 690
SUMMA TILLGANGAR 169 525 256 170 219 428
11
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Not  2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
%
—. EGET KAPITAL g
Bundet eget kapital 7
Medlemsinsatser . 113753500 113753 500
Uppskrivningsfond 11235735 11235735
™ Fond for yttre underhall 1704260 1761760
Summa bundet eget kapital . 126693495 126750 995
Fritt eget kapital _
Balanserat resultat L =23 338 5?9: -23293 135
Arets resultat 54538 f -102 943
Summa fritt eget kapital % «23.393 113 -23 396 079
SUMMA EGET KAPITAL 103 30b 382 103 354 916
Langfristiga skulder
=, Skulder tili kreditinstitut 9 43 500 000 64 500 000
Summa l&ngfristiga skulder 43 500000 64 500 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 830 000
Leverantdrsskulder 551537
Skatteskulder 225 264
Ovriga kortfristiga skulder -3930
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 761 640
Summa kortfristiga skulder 2364511

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 169525256 170219 428

12
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Arsredovisning 2022

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-32-31 = 2021-12-31
Likvida medel vid arets bérjan i 4183283 4332241
Resultat efter finansiella poster 54 535 -102 943
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet §
Utrangering anliggningstillgang , 0% 0
Arets avskrivningar ? 1 560 540 1 560 540
Bokslutsdispositioner 0] 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafldde fran I6pande verksamhet 1 506 005 1457 597
Kassafldde fran forsindring i rérelsekapital :
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 106 902 -30938
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -359637 704 383
Kassafldde efter fordndringar i rérelsekapital 1039 466 - 2131042
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar g 0
Kassafléde fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -280 000 -2 280 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -280 0G0 -2 280 000
ARETS KASSAFLODE 759 466 -148 958
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4942749 4183 283

13
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kungstibble har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfaringsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt dver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5%
Maskiner och inventarier 4-10 %

Markvardet &r inte foremal fér avskrivning. Bestaende vdrdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlidggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tiligdngen p3 balansdagen
har ett ligre virde 3n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsattningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond foér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fasﬁghetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p3 ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

14
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Hyresihtékter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intdktsreduktion
Arsavgifter, bostider
Ovriga intdkter

Arsredovisning 2022

Summa

15

2022 2021

23720 23 268

430930 431020

-376 841 -379 059

4519 908 4518 708

251 783 257 891

S 4 849 500 4851828
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NOT 3, FASTIGHETSKOSTNADER 2022 2021
Balkongerm B - - 0 22 s?é
Besiktningskostnader 6161 5974
Brandskydd : 5025 2873
Bredband 175936 131195
Dorrar och las/porttele 21205 14 149
... Eltill Centralen 205 437 22 599
El varmepumpar 0 165 728
Entrepkostn stid 51060 53 881
Fastighetsel 62 392 58 952
™ Fastighetsforsakringar 79 690 75182
Fastighetsskatt 118 482 113 802
Fastskotsel,stdd material 100 439
Fastskétsel/teknisk férv arvode 87 169 89435
Fastskotsel/teknisk forv extra 3000 2750
Fidrrvarme 253931 335 408
Hiss serviceavtal 97 672 88793
Kabel-Tv 78 100 114590
Mattservice 15243 13858
Snéskottning och sandupptagning 107 921 68 251
Sophamtning 130 405 138 364
Tak 7500 0
—.  Trapphus/port/entr 6 250 0
Trédgard och blommor 1028 11355
Vatten 250412 240 233
Ventilationskontroll OVK 0 7 500
™ Ovriga képta tjdnster 3126 1563
Ovriga rep./underhall 174 617 241 357
Ovriga serviceavtal . 3166
Summa 1941 862 2023 902
NOT 4, PLANERADE UNDERHALL 2022 2021
Hé_r_’érénnd_.r_____._ usthntsh el _ e =
Fasad 337 500 B 385 42_§
Summa 365 713 385 428
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NOT 5, GVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2022

2022 2021
Forbrukningsmaterial 42 387 11 669
Juridiska kostnader 3300 0
Kameral férvaltning 91624 89 748
Konsultkostnhader - 0 5250
Revisionsarvoden 19 250 17 500
Ovriga férvaltningskostnader - 83572 72232
Summa 240134 196 399
NOT 6, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Léner, tjansteman 16 800 16 800
Sociala avgifter 25 587 25944
Styrelsearvoden e 120380 117 400
Summa 162 767 160 144
NOT 7, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 185 505 288 185 505 288
Arets inksp 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 185 505 288 185 505 288
Ingdende ackumulerad avskrivning- -21 850 606 -20 405 002
Arets avskrivning -1 445 604 -1 445 604
Utgdende ackumulerad avskrivning -23 296 210 -21 850 606
Utgéende restvirde enligt plan 162 209 078 163 654 682
| utgdende restvirde ingdr mark med 30314 960 30 314 5360
Taxeringsvirde
Taxeringsvdrde byggnad 95 000 000 76 000 000
Iax_e_r_i_rlgs\_lé (@:_I_g__r_n_ark - 23 400 000 20 400000
Summa 118 400 000 96 400 000
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NOT 8, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 2807170 2807170
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 2 807 170 2 807 170
Ingdende ackumulerad avskrivning -597 114 -482 178
Avskrivningar -114 936 -114 936
Utgdende ackumulerad avskrivning -712 050 -597 114
Utgdende restviirde enligt plan 2095120 2210 056
NOT 9, SKULDER TILL Villkorséndringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 2026-03-13 1,27 % 21000000 21 000 000
SBAB 2025-05-09 1,03% 22500000 22 500000
SBAB 2023-05-10 1,10 % 21000 000 21 000 000
SBAB - _ 2023-06-13 3,16 % 550 000 830 000
Summa 65 050 000 65 330 000
—. Varav kortfristig del 21 550 000
Av kortfristig del amorteras inom 12 manader 280 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av |3nen som
har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den
amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.
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NOT 10, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021- 12-31
- T e D 7= TR s 11 45 357
Foérutbetalda avgifter/hyror 449 382 448 833
Stadning 1 1
Uppvarmning 35613 49 677
Utgiftsrantor 61079 60 743
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 190582 156 999
Summa 741 828 761 640
NOT 11, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning. 86 250 000 86 250 000
Summa 86 250 000 86 250 000

NOT 12, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Utsikterna for kommande ar ar mycket svarbedémda och manga kostnadsposter kommer trohgen att 6ka

vasentligt. EIndtstaxan, inkl hojd skatt, vintas 6ka med (~12%), fjarrvirmetaxan éka med (~14%) och

vattentaxan med (~15%). Férutom taxedkningarna har vi ocksa en svarbeddmd allmin kostnhadsinflation.
Utvecklingen mot kraftigt Skade rantor kommer troligen att fortsatta. Positivt fér féreningen ar dock att vi
under nésta ar endast behéver omsitta 1/3 av l&nen och att féreningen har kassa fér att genomfora extra
amorteringar. Mot bakgrund av ovanstdende beslutade styrelsen att inhibera den "fria" manaden fr 2023. Om
inget ytterligare intréffar kommer féreningen dven under 2023, efter denna atgérd, ha en god ekonomi. |
enlighet med UH-planen kommer en rengéring av ventilationskanaler och kontroll av avloppsstammar att

utféras under aret.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kungstibble
Org.nr 769615-4298

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kungstibble for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i -
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av &rsredovisningen for foregéende rikenskapsar, 2021, har utfSrts av en annan revisor som

ldmnat en revisionsberittelse daterad 2022-04-19 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér nddvindig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s8 ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Brf Kungstibble, Org.nr 769615-4298
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som r tillréckliga och andamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhillanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déiribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kungstibble f6r rdkenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberidttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden ‘

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsfSrvaltningen och féreningens ekonomiska
angelédgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed

mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgarder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omréden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fSr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 14 mars 2023
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