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Bostadsriittsforeningen Kungstibble
769615-4298

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Kungsingens-Tibble 20:1, Upplands-Bro kommun.
Styrelsen har haft féljande sammansiittning:

Ordinarie:

Roger Nordin

Lennart Jonasson

Richard Lindstrém

Suppleant;

John Lundbiick

Revisorer har varit:

Ordinarie: Stefan Bratt, BDO Stockholm AB Auktoriserad revisor

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimman hills den 26 maj 2010.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter och avhallit tre
protokollférda styrelsemoten under verksamhetsaret.

Foreningens fastighet innefattar 78 bostadsrittsligenheter i fyra flerbostadshus och total bostadsarea 4r
6 076 kvm.

Fastighet
Fastighetsbeteckning: Kungséngens-Tibble 20:1, Upplands-Bro kommun

Nybyggnadsér och virdedr ir 2008.

Taxeringsvirde

Arets Foreg. ar
Totalt 64 701 000 63 800 000
Varav byggnader: 53 101 000 56 000 000
Varav mark: 11 600 000 7 800 000
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Bostadsriittsfireningen Kungstibble
769615-4298

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Kungstibble, 769615-4298, &r registrerad hos Bolagsverket 2006-11-13. Den har
till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen upplita
bostadslagenheter och lokaler med bostadsriitt utan tidsbegrinsning.

Bostadsrittsféreningen har latit uppfora fyra flerbostadshus. Tva hus har nitton (19) liigenheter i sju (7)
véningsplan/hus, och tvd hus har tjugo (20) ldgenheter i sju (7) vaningsplan/hus eller totalt 78
bostadsrittsligenheter pd Enbirsvigen i Kungsiangen, Upplands-Bro kommun. Undercentral och
grovsoprum utfors i ett separat hus pa forgardsmarken. Forgardsmarken har finplanerats och
parkeringsplatser anordnats.

De fyra bostadshusen &r fardigstillda. Slutbesiktning genomfordes under februari 2009.

Ekonomi

Slutlig ekonomisk uppgdrelse var inte reglerad per balansdagen.

BTH Kungstibble AB innehar 27 bostadsratter per balansdagen och svarar fullt for detta sitt tagande intill
dess samtliga verldtits till fysisk medlem.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad fér fastigheten dr 185 261 500 kr.

Intdkter/kostnader exklusive avskrivningar harmonierar med den 18pande ekonomin enligt faststillda
manadsavgifter.

Foreningen har under dret avytirat det heldgda dotterbolaget Angsporten Fastighets AB till
Aktiebolagstjénst. Angsporten Fastighets AB har triitt i likvidation 2010-12-16.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foresldr att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

ansamlad forlust -13403 414

arets forlust -2 381 465
-15784 879

disponeras si att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsiitts 194 100

i ny rikning Gverféres -15 978 979
-15784 879

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterf6ljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar,

Sida 3 av 10 %



Bostadsriittsforeningen Kungstibble
769615-4298

RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftkostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Summa kostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Finansiella intikter & kostnader

Rinteintikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anliggningstillgingar
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat
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2010-01-01
2010-12-31

4131724
63 043
4 194 767

337 376
127 343
927 046
90 340
144 165

-1 626270
2568 497

-2 572 100
-3 603

1529

0

-2 379953
-2 382 027

-2 382 027

562

-2 381 465

2009-01-01
2009-12-31

3551568
50 001
3601 569

-211 935
-47 420
-582 492
=71 933
-101 648
-1 015428
2586 141

-2292 429
293712

2010

0
1915209
-1619 487

-1 619 487

-562

-1 620 049



Bostadsrittsforeningen Kungstibble
769615-4298

BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Byggnader och mark
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier i dotterbolag

Summa ankiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser & upplitelseavgifter
Uppskrivningsfond

Féreningens reparationsfond

Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
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Not
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12

2010-12-31

180 317 963

0
0

180 317 963

79 008
46 587
125 595

1 662 737

1788 332

182 106 295

65 638 900
11 593 165

190 200
77 422 265

-13403 414
-2 381 465
15784 879

61 637 386

71 500 000
71 500 000

2009-12.31

182 890 063

79 008
79 008

182 969 071

0
33843
33843

776216
810 059

183779 130

47 102 800
11771 980

0
58 874780

-11771 980
-1 620 049
-13 392 029

45 482 751
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Bostadsriittsforeningen Kungstibble
769615-4298

BALANSRAKNINGAR Not 2010-12-31 2009-12-31
Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv 0 86728 993
Leverantérsskulder 173 397 85 801
Skatteskulder 0 90 121
Ovriga kortfristiga skulder I3 47 864 109 51091049
Forskottsbetalda drsavgifter och hyror 317 836 160 779
Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 14 613 567 139 636
Summa kortfristiga skulder 48 968 909 138 296 379
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 182 106 295 183779 130
Stiillda siikerheter

For egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 86 250 000 86250 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Bostadsriittsféreningen Kungstibble

769615-4298

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allménna rid.

Viirderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivning av byggnader sker efier beriknad nyttjandeperiod enligt en rak modell.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 f\rsavgifter & hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintikter garageplatser

Not2 Ovriga rirelseintiikter

El
Forsikringsersittning
Ovriga intikter

Not3 Fastighetsskitsel

Fastighetsskdtsel enligt avtal
Stad

Hiss service

Markskétsel
Snordjning/Halkbekimpning
Forbrukningsmaterial

Not4 Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss
Reparation installationer
Forsdkringsskador

2010

3930 607
201117

4131724

2010

3926
59118
1

63 043

2010

46 194
62 897
22173
67 908
137 813
391
337376

2010

2608
7389
49728
67618
127 343
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2009

3444518
107 050

3 551 568

2009

0
18 285
31716
50 001

2009

37 500
43125
9446
55750
63938
2176
211935

2009

26785
2 581
18 054
0

47 420
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Bostadsriittsforeningen Kungstibble
769615-4298

NotS Taxebundna kostnader och uppviirmning

El
Fjidrrvirme
Vatten
Sophimtning

Not 6 Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsikringar
Tv-avgift/bredband

Not7 Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga externa tjinster
Ovriga omkostnader

Not8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvirde
Arets anskaffningsviirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Ingdende avskrivning pd uppskrivet belopp
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

2010

100 722
617 249

75 190
133 885
927 046

2010

48 220
42 120
90 340

2010

15711
37 864
79 156
6188
5246
144 165

2010

173 261 500
0

173 261 500

-2 143 417
-2 393 285
-4 536 702

11 920 992
-149 012
-178 815

11 593 165

2009

61 155
388313
22 842
110 182
582492

2009

35234
36 699
71 933

2009

6 540
19 03]
61133

6834

8110

101 648

2009

112511 834
60 749 666
173 261 500

0
-2 143417
-2 143 417

11 920 992
0
149012

11 771 980

* Latent skatt beloper pd uppskrivningen vid en eventuell framtida f6rsiljning av fastigheten.

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark
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180 317 963

53 101 000
11 600 000
64 701 000

182 890 063

56 000 000
7 800 000
63 800 000
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Bostadsriittsforeningen Kungstibble
769615-4298

Not 9 Aktier och andelar

Angsporten Fastighets AB

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Tv-avgift/bredband
Forsakring

Forvaltningsarvode
Upplupen arsavgift

Not 11 Eget Kapital

2010

2010

4063

42 524
46 587

2009

79 008
79008

2009
10 530
3524
19789

33843

Totala insatser och upplatelseavgifter uppgar till 113 753 500 kr, varav per balansdagen

inbetalats; 65 638 900 kr.
Belopp vid
arets inging

Inbetalda insatser 45 367 800
Upplatelseavgifter 1735 000
Uppskrivningsfond 11771 980
Reserv framtida

fastighetsunderhall 0
Balanserat resultat 11771 980
Resultat foregdende ar 1620049
Arets resultat 0

Not 12 Skulder till kreditinstitut

OEB, 3,943%, 3-man rénta
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Ovrig kortfristig skuld
Oreglerad avrikning
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Arets
forindringar

18 536 100
0
-178 815

190 200
-1631434
1 620 049
-2 381 465

2010

71 500 000
71 500 000

2010
16 070

47 848 039
47 864 109

Belopp vid
arets utgang

63 903 900
1 735000
11593 165

190 200
-13403 414
0

2 381 465

2009

0
0

2009
10 150

51 080 899
51 091 049
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Bostadsriittsforeningen Kungstibble

769615-4298

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2010 2009
El 9639 5000
Riinta 456 063 0
Revisionsarvode 15 000 10 000
Snordjning/Halkbekimpning 30625 38 000
Fjdrrvirme 85 875 76 061
Markskitsel 5659 5575
Stad 5000 5000
Ovrigt 5706 0

613 567 139 636

Solna2011- 93 =/ 7

Roger Nordin Lennart Jonasdon

T |

- \
Richard Lindstrdm
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Tel: +46 8 120 116 00 Karlavagen 100
B DO Fax: +46 8 662 50 80 Box 24193
www.bdo.se SE-104 51 Stockhotm

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Kungstibble
Org.nr. 769615-4298

Jag har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i

BRF Kungstibble fér ar 2010-01-01 -- 2010-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar r att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsikra mig om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f&r
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprattat arsredovisningen samt att utviirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bitd av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrakningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

BDO Stockholm AB, 556058-1109, Stackholm
BDO AB, a swedish limited company, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee.



