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Bostadsrittsforeningen Kungstibble
769615-4298

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Vidare att i
forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems rétt i foreningen pa grund av upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Féreningen registrerades 2006-11-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-01-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2008-12-17 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Kungsingens-Tibble 20:1, Upplands-Bro Kommun

Sammanséttning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 23 maj 2012

Ordinarie: Suppleanter:
Roger Nordin Ledamot Peter Ekberg
John Lundbéck Ledamot
Richard Lindstrém Ledamot

Styrelsen frin ordinarie foreningsstimma den 23 maj 2012

Ordinarie: Suppleanter:

Richard Lindstrém Ledamot Peter Ekberg

Gunnar Erixon Ledamot Britt-Louise Thorberg
John Lundbéick Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie: Suppleant:

BDO Milardalen AB
Stefan Bratt Auktoriserad revisor

Valberedning
Maxine Strand
Christine Kurzeja

Y
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Bostadsriittsféreningen Kungstibble
769615-4298

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimman holls den 23 maj 2012.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter och avhallit 7 protokollforda
styrelseméten under verksamhetséret.

Under 8ret har 21 (f.4 13) bostadsritter Sverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2012 var 111 (f.4
100). Samtliga nya medlemmar 6nskas vélkomna i féreningen.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Fastigheten

e = = — e —

Fastighetsbeteckning: Kungséngens-Tibble 20:1, Upplands-Bro Kommun
Nybyggnadsar och véirdear ar 2008.

Arets Foreg. ar

Taxeringsvérde: 64701 000 64 701 000
Varav byggnader: 53101000 53101 000
Varav mark: 11 600 000 11 600 000

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos Trygg-Hansa.

P4 fastigheten finns 4 stycken bostadshus innehéllande 78 ligenheter, samtliga upplatna med bostadsritt.
Den totala boytan dr 6076 kvm.

Ligenhetsfordelning

40

35

30

25

20

15

10

1rok 12 st 2rok 12 st 3 rok 34 st 4 rok 20 st
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Bostadsrittsforeningen Kungstibble

769615-4298

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har p& uppdrag av styrelsen handlagts av Osterdkers Bostadstittsforvaltning
AB, som dven har upprittat forslag till rsredovisning och budget.

Den tekniska forvaltningen har administrerats av styrelsen.

Foreningens medlemmar har skott viss skotsel.

Avtal med leverantirer

Fastighetsskotsel
Stddning
Markskotsel
Snéréjning

Hissavtal
TV/Bredband

El

Virme

Vatten

Sophidmtning
Ligenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

Driftia Forvaltning AB

Professionell Firma Stad

Micke & Kent Tridgard AB

Micke & Kent Triadgard AB

Kone AB

Teliasonera

E.ON Sverige AB

E.ON Sverige AB

Upplands Bro Kommun

Upplands Bro Kommun/Ragn Sells AB
Osterékers Bostadsrittsforvaltning AB
Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
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Bostadsriittsforeningen Kungstibble
769615-4298

Verksamheten

Fram till drsstimman den 23 maj, 2012, hade fSreningen en interrimsstyrelse”, i huvudsak, bestdende av
representanter for exploatdren. Efter stimman bestar styrelsen nu, till den vervigande delen, av
representanter fran boende i foreningen. En stor del av den nya styrelsens arbete har bestdtt i en genomgéng
och granskning av alla existerande leverans- och serviceavtal och utarbetande av budget f6r 2013. En
svéarighet har varit att husen forst under senare delen av aret varit "fulla" och alla historiska data 6ver
forbrukningar, skétsel och forvaltning har géllt for tider da flera ligenheter dnnu inte varit salda.

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret och utférda underhéllsarbeten

Lanseringen av foreningens egen hemsida under &ret har varit en viktig milstolpe i arbetet att forbattra
informationsflédet inom foreningen samt fiven att externt visa en positiv bild av vér fina forening. Hemsidan
innehaller en funktion att prenumerera pa nyheter géllande foreningen och mer n hélften av medlemmarna
kan nu nés med hjalp av e-mail.

For att 8ka kinslan av gemensamhet bland medlemmarna har trivselkommittén under aret anordnat tva
uppskattade aktiviteter. Den 18 aug bjdds pé en grillfest pa uteplatsen och den 19 dec bjdds glogg och kaffe
infor julen.

Under nagra veckor i slutet av juni och bérjan av juli utférde négra av vira medlemmar en
kostnadsbesparande malning av foreningens traytor pd marken. Detta var en del av foreningens bidrag till att
ge vara hus en snyggare finish. Strax innan hade triytorna pa husens takvaningar mélats i samarbete med

exploatéren. Resultatet méste betraktas som ett utseendemissigt lyft for véra hus.

Yiterligare ndgra underhalls- och reparationsarbeten att ndmna r invéndning malning av entréer, titning av
ett antal balkonger samt forbattring av markytor och planteringar.

_Viisellt]ig_a hindelser efter_riikenskapsﬁrets slut och planerade undc_rhﬁllsa_rh_eten

Styrelsen har dven bérjat planeringen av framtida sophantering eftersom kommunen kommer att 8lédgga alla
invanare att sortera hushallsavfallet frén organiskt matavfall i en néra framtid.

Arbetet med foreningens angelidgenheter for en bra och attraktiv boendemiljé har visat att styrelsen behover
utdkas. Arbetsvolymen kriver fordelning pa flera personer samtidigt som flera medlemmar far méjlighet att
fordjupa sin forstaelse for vad som krévs av medlemmarna i en bostadsréttsforening och f& mojlighet att léra
kinna medlemmarna.

Anstillda

Under 4ret har foreningen inte haft nagra anstéllda.
Ekonomi

Arsavgiften héjdes med 8,36% i januari 2012.

Arets resultat &r i paritet med budgeterat resultat.
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Bostadsrittsforeningen Kungstibble

769615-4298

Fordelning intikter och kostnader

 91%

= Gvriga intakter

B Kopitallntakter

Intikter
Arsavgifter
Hyresintakter
Ovriga intikter
Kapitalintdkter
Summa

Tkr
4258
373
44

4676

Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 377
Reparation/underhall 298
Taxebundna kostnader 1001
Ovriga driftkostnader 101
Fastighetsskatt 0
Ovr.forv/rérelsekostn. 142 T
Personalkostnader 12 F itt
Avskrivning 2572 v firvhtrelsekostn
Kapitalkostnader 3165 PRI oS
Summa 7 667 34% %
34 # Avskrivning:
© Kapitalkostnader
Flerarsjimforelse/nyckeltal 2012 2011 2010
Nettoomséttning, tkr 4 675 4260 4195
Resultat efter fin. poster, tkr -2 991 -3187 -2 382
Balansomslutning, tkr 175 939 179 180 182 106
Soliditet, % 59% 59% 34%
Kassalikviditet, % 88% 129% 4%
Snittrédnta, % 4,43% 4,56% 6,65%
Arsavgift, kr/kvm boyta 701 645 647
Lan, kr/kvm boyta 11768 11768 11768
Rénta, kr/kvm boyta 521 537 391
Vérme, kr/kvim 101 91 102
El, kr/kvm 16 19 17
Vatten, kr/kvin 24 18 12
Avfall, kr/kvm 24 25 22
Sida 6 L/]




Bostadsriittsforeningen Kungstibble
769615-4298

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslér att ansamlad forlust behandlas enligt f6ljande

ansamlad forlust
drets forlust

disponeras s att

till reserv for framtida fastighetsunderhdll avsitts

fran reserv for framtida fastighetsunderhall ianspraktages
i ny rikning Sverfores

-19 002 160
-2 991 389
-21 993 549

194 100
-96 800
-22 090 849
-21 993 549

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Bostadsrittsforeningen Kungstibble
769615-4298

RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Finansiella intikter & kostnader
Réanteintdkter

Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Sida 8
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2012-01-01
2012-12-31

4 631 650
43 727
4 675377

-376 963
-200 762
-96 800

-1 001 142
-101 104
0

-141 509
-12 315

-1 930 595

2744 782

-2 572 000
172 782

502
-3164 673
-2 991 389

-2 991 389

2011-01-01
2011-12-31

4236 989
22672
4 259 660

-285 086
-99 553

0

-926 864
-93 716
-20 800
-181 308
0

-1 607 327

2 652 333

-2 572 100
80 233

208
-3 266 951
-3 186 511

-3 186 511



Bostadsrittsforeningen Kungstibble
769615-4298

BALANSRAKNINGAR Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 10 175173 863 177 745 863
175 173 863 177 745 863
Summa anliggningstillgdngar 175173 863 177 745 863
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 10 673 0
Ovriga kortfristiga fordringar 0 266 561
Skattefordringar 10 10
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 85 462 117 265
96 145 383 836
Kassa och bank 15 668 789 1 050 652
Summa omsittningstillgdngar 764 934 1434 488
SUMMA TILLGANGAR 175 938 797 179 180 351
)
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Bostadsriittsféreningen Kungstibble
769615-4298

BALANSRAKNINGAR Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 113 753 500 113 753 500

Uppskrivning fastighet 11 235735 11414 450

Reserv framtida fastighetsunderhall 578 400 384 300
125 567 635 125 552 250

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -19 002 160 -15 800 264

Arets resultat -2 991 389 -3186 511
-21 993 549 -18 986 775

Summa eget kapital 103 574 086 106 565 475

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 71 500 000 71 500 000

Summa lingfristiga skulder 71 500 000 71 500 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 194 474 156 872

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 326 724 221413

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 343 513 736 591

Summa kortfristiga skulder 864 711 1114 876

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 175 938 797 179 180 351

Stillda sidkerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 86 250 000 86 250 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

i
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Bostadsriittsforeningen Kungstibble
769615-4298

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Byggnader skrivs av enligt en rak plan 6ver den férvintade nyttjandeperioden pa 70 &r.
Ovriga anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan Sver den férvintade nyttjandeperioden.

Siffror inom parentes géller foregéende Ar.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning:
Arsavgifter, hyror och Svriga rorelseintikter.

Soliditet;
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgingar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror 2012
Arsavgifter bostider 4258170
Hyresintikter garage, p-platser mm 373 480

4 631 650

Not2 Ovriga rorelseintiikter 2012
Overlatelse- & pantavgifter 275
Ovriga intikter 43 452

43 727

Sida 11

2011

3920 786
316 203
4236 989

2011

0
22 672
22 672



Bostadsrittsforeningen Kungstibble
769615-4298

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Hisservice

Markskotsel
Snordjning/Halkbekdmpning
Férbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation installationer
Reparation viarmeinstallationer

Underhallskostnader

Underhéll installationer
Underhall huskropp utv.

Taxebundna kostnader och uppviirmning

El
Fjarrvirme
Vatten
Sophidmtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsf6rsakringar
Tv/Bredband

Sida 12

2012

47 896
67 500
32701
115 561
77 750
35555
376 963

2012

132738
23796
44 228

0

200 762

2012

12 500
84 300
96 800

2012

96 495
611 694
144 384
148 569

1001 142

2012

58 984
42120
101 104

2011

46 592
66 250
23 057
100179
43 250
5758
285 086

2011

28 980
251725
36 547

8 301
99 553

2011

0
0
0

2011

113 949
555367
107 462
150 086
926 864

2011

51596
42 120
93 716



Bostadsriittsforeningen Kungstibble
769615-4298

Not8 Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens

Forbrukningsinventarier
Indrivningskostnader
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk férvaltning
Ovriga externa tjénster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersittning for revisionen

BDO Malardalen AB
Revisionsuppdrag

2012

2 356
1220
13 169
83 684
23 937
17 143
141 509

2012

13 169
13 169

2011

463

0
35000
80 931
25378
39486
181 308

2011

35000
35000

forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utfra samt rddgivning

eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférande av sédana
ovriga arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.

Not 9

Not 10

Anstillda och personalkostnader

Léner, ersittningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen

Arbetsgivaravgifter

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar Byggnader & Mark
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Uppskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Ingdende uppskrivning pa utskrivet belopp
Arets avskrivning utskrivet belopp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

2012

10 235

2080
12 315

2012

173 261 500
173 261 500

-6 930 087
-2 393 285
-9323 372

11 920 992
-506 542
-178 715

11235735

*Latent skatt beloper p& uppskrivningen vid en eventuell framtida forséljning.

Utgiende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Sida 13

175173 863

53101 000
11 600 000
64 701 000

2011

<

2011

173 261 500
173 261 500

-4 536 702
-2 393 385
-6 930 087

11 920 992
-327 827
-178 715

11 414 450

177 745 863

53 101 000
11 600 000
64 701 000



Bostadsrittsforeningen Kungstibble
769615-4298

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2012 2011
Tv/Bredband 10 530 10 530
Forsékring 4 969 63 953
Forvaltningsarvode 21574 20718
Snoréjning/Halkbekdmpning 6 250 0
Upplupen Arsavgifter 42 139 13 268
Ovriga upplupna intékter 0 8 796

85 462 117 265

Not 12 Férédndring av eget kapital

Belopp vid Arets for- Belopp vid
drets inging dndringar drets utging
Inbetalda insatser 113 753 500 0 113 753 500
Uppskrivning fastighet 11414 450 -178 715 11235735
Reserv framtida fastigh.underhall 384 300 194100 * 578 400
Balanserat resultat -15 800 264 -3201 896 -19002 160
Resultat foregdende ar -3 186511 3186511 0
Arets resultat 0 -2.991 389 -2 991 389
* Avsittning enligt stimmobeslut 194 100
194 100
Not 13 Skulder till kreditinstitut 2012 2011
Bank %-sats Omsittning
OEB 4,88% 2012 0 71 500 000
SBAB 3,44% 2014-06-04 23 833333 0
SBAB 3,51% 2015-06-04 23 833333 0
SBAB 3,81% 2017-06-02 23 833334 0
71 500 000 71 500 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2012 2011
Réntekostnader 213705 628 677
Styrelsearvode 12315 0
Revisionsarvode 19 000 25 000
Fjarrvirme 81926 65951
El 10942 11338
Stad 5625 5625
343 513 736 591

L
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Bostadsriittsféreningen Kungstibble
769615-4298

Not 15 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank

Riintor
Under perioden betald rénta
Under perioden erhéllen réinta

Stockholm den 19 a/’n'b 2013
Richarc‘l hﬂﬁﬁﬁt

Ledamot -
/»/.c/ el /w{/

ohn Lu nclback
\ /’Ludamol

Auktoriserad revisor

unnar Erixon
damot

m’rews;onsberatt&,lsu Aﬂ e ; v 0(3
ratt Aﬂ
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2012

668 789

3579 645
502

2011

1 050 652

3094 337
208



IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Kungstibble
Org.nr. 769615-4298

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Kungstibble for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvirdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och é&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.
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IBDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for BRF Kungstibble for ar 2012,

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsentiga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 8 maj 2013

Stef
. /

W
_, E‘A/d_\\%f = xl/_.,
A'urktoriser'éia"revisor /
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